Uzletszeriien végzett tarsashaz-kezeldi és ingatlankezel6i tevékenység

Ugyleiras:

bejelentése, nyilvantartasba vétele

Uzletszeriien végzett tarsashaz-kezeldi, illetdleg iizletszeriien végzett
ingatlankezel6i tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik a
tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIl. térvény (a tovédbbiakban: Tht.)
felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott szakmai
képesitéssel, és megfelel az ott meghatarozott egyéb feltételeknek.

Uzletszeriien végzett tarsashaz-kezeldi, illetleg iizletszeriien végzett
ingatlankezel6i tevékenységet olyan gazdalkodé szervezet folytathat,
amelynek legalabb egy személyesen kozremiikodé tagja vagy
alkalmazottja - egyéni vallalkozo esetén, ha a tevékenységet nem maga
latja el, legalabb egy foglalkoztatottja - rendelkezik az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott szakmai
képesitéssel, és megfelel az ott meghatarozott egyéb feltételeknek.

Aki Uzletszerlien kivan tarsashaz-kezel6i tevékenységet folytatni, koteles az
erre iranyuld szandékat az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatésagnak
bejelenteni.

A tarsashazkezel6 a tevékenységi korén belll:

- a tarsashaz adottsagainak ismeretében - gazdasagi elemzés alapjan -
ajanlatot készit az épllet fenntartasara vonatkozéan,

- a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi szerz6désben foglaltak szerint
szervezi az Uzemeltetési és karbantartasi feladatokat, iranyitja és
ellendrzi a tervezett felujitasokat,

- a megbizasi szerz6dés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashaz
gazdalkodasa, a kozds tulajdonu épuletrészek hasznositasa
kérdéseiben.

Aki Uzletszerlen kivan ingatlankezeldi tevékenységet folytatni, koteles az
erre iranyuld szandékat az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatdésagnak
bejelenteni.

Az ingatlankezeld a tevékenységi korén belll:

- az ingatlan jellemz8inek ismeretében - gazdasagi elemzés alapjan -
tervajanlatot készit az ingatlan fenntartasara vonatkozoan,

- a megbizéval kotott szerz8désben foglaltak szerint ellatja az
Uzemeltetési és a karbantartasi feladatokat, iranyitja és ellen6rzi a
tervezett felujitasokat,

- a megbizasi szerz8dés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlannal
val6 gazdalkodas és az ingatlanhasznositas, a befektetés
kérdéseiben.

Az Uzletszer(i ingatlankezel6 szolgaltatdas mellett az Uzletszer(
tarsashazkezeld szolgaltatas egy bejelentésben megjeldlhetd.

Nem lathat el tarsashaz-kezeldi, ingatlankezeldi tevékenységet:
- aki buintetett el6életd,
- aki ilyen tevékenység folytatasat kizard foglalkozastdl eltiltas hatalya
alatt all,

- az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetéleg
amely ilyen tevékenységével 6sszefliggbéen keletkezett, joger6sen
megallapitott fizetési kdtelezettségének nem tett eleget,



- Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezel6i, ingatlankezel6i tevékenység
esetén az, aki nem rendelkezik az e térvényben meghatarozott
szakképesitéssel és nem tesz eleget az e torvény szerinti
nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési kdtelezettségének.

Szolgaltatasi tevékenységet olyan
- természetes személy szolgaltatoé végezhet, aki

- a nemzetgazdasagi miniszter hataskorébe tartozé szakképesitések
szakmai és vizsgakdvetelményeirdl sz6lé miniszteri rendelet
szerinti tarsashazkezel6i, ingatlankezel8i, ingatlankdzvetitéi vagy
ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitdéi szakképesitéssel (a
tovabbiakban: szakképesités) rendelkezik, és

- olyan gazdalkodd szervezet személyesen koézrem(ikddé tagja,
alkalmazottja vagy foglalkoztatottja, melynek tevékenységi kére az
altala nyuijtani kivant, mindenkor hatalyos TEAOR némenklatura
szerinti ingatlantgyndki vagy -kezelési szolgaltatasra is kiterjed,

- gazdalkodé szervezet szolgaltatd végezhet,

- amelynek tevekenységi kore az altala nyujtani kivant, mindenkor
hatdlyos TEAOR noémenklatira szerinti ingatlanigynoki vagy -
kezelési szolgaltatasra is kiterjed, és

- amely legalabb egy olyan személyesen kozrem(ikdédd taggal,
alkalmazottal vagy - egyéni vallalkozo esetén, ha a tevékenységet
nem maga latja el, legalabb egy olyan - foglalkoztatottal
rendelkezik, aki a hatésag altal vezetett, altala nyujtani kivant
szolgaltatasra vonatkozd, e rendelet szerinti nyilvantartasban
szerepel.

Az ingatlanvallalkozas-feluigyeleti hatésag a szolgéltatokrol
nyilvantartast vezet.

A hatésag a tevékenység folytatasahoz sziikséges adatokban bekdvetkezett
valtozast a szolgaltatonal évente legalabb egy alkalommal ellenérzi.

A hatdsag torli a nyilvantartasbdl a szolgaltatét ha
- ilyen tevékenység gyakorlasatdl eltiltd jogerés birdsagi itélet hatalya
alatt all,
- a természetes személy szolgaltatd meghalt vagy a nyilvantartasbol
valo torlését kéri,
- a gazdalkodé szervezet szolgéltatd ellen a birdsadg felszamolasi
eljarast rendelt el, vagy

- a gazdalkodo6 szervezet szolgaltatét a cégbirdsag hivatalbol torolte a
cégnyilvantartasbol vagy az egyéni vallalkozét a hatdésag tordlte az
egyéni vallalkozok hatdsagi nyilvantartasabol.

A hatésag - az a)-c) pont esetén a tiltdsra okot add koéridlmény
megszlintetésétdl szamitott 1 év id6tartamra, a d) pont esetén a feltétel
biztositasaig, az e) pont esetén a bintetett el6élethez fiz6dé hatranyos
jogkdvetkezmények aldl vald mentesilés id6pontjaig - megtiltia a
szolgaltatasi tevékenység végzését annak a szolgaltaténak,

- aki a hatdsagi ellenérzést akadalyozza,

- aki az e rendelet szerinti nyilvantartasban szerepl6 adatokban
bekdvetkezd valtozast legkésébb a valtozastél szamitott 5
munkanapon belll a hatésag részére nem jelenti be és e
kotelezettségének a hatdsag felhivasara sem tesz eleget,



Sziikséges okiratok:

- aki vagy amelynek személyesen kozrem(koddé tagja vagy
alkalmazottja, illetve foglalkoztatottia a tevékenység folytatasanak
feltételével mar nem rendelkezik,

- akit gazdasagi vagy vagyon elleni blincselekmény miatt jogerésen
szabadsagvesztés buntetésre itéltek.

A szolgaltatd a bejelentést kovetéen a bejelentésben foglalt adatokban
bekovetkezett valtozast haladéktalanul koteles bejelenteni a szolgaltatas
feliigyeletét ellaté hatésagnak. A szolgaltatas felligyeletét ellaté hatésag az
adatvaltozast bejegyzi az ott meghatarozott nyilvantartasba.

A szolgaltatasi tevékenység megszintetését a szolgaltatd koteles a
szolgaltatas fellgyeletét ellatd hatdosagnak a megsziinést kovetden
haladéktalanul bejelenteni.

A szolgaltatas felligyeletét ellatdé hatésag ellenérzi a bejelentési
kotelezettség teljesitését.

Ha a szolgaltatas felligyeletét ellatdé hatdésag ellenérzése soran megallapitja,
hogy a szolgéaltatd a bejelentéskoteles tevékenységet bejelentés nélkil
ténylegesen folytatja, ideértve azt az esetet is, ha a szolgaltaté a bejelentés
el6irt adataiban bekdvetkezett valtozas bejelentését elmulasztotta, birsagot
szab ki, és

- ha a szolgaltaté egyébként megfelel az adott szolgaltatasi tevékenység
megkezdésére és folytatasara vald jogosultsagra vonatkozdé
jogszabalyi eléirasoknak, hivatalbdél a 27. § szerinti nyilvantartasba
veszi, vagy az adatvaltozast a nyilvantartasba bejegyzi; vagy

- ha a szolgaltaté nem felel meg az adott szolgaltatasi tevékenység
megkezdésére és folytatdsara valé jogosultsagra vonatkozd
jogszabalyi elbirasoknak, az adott szolgaltatasi tevékenység
megkezdésére és folytatasara vald jogosultsag megfeleld igazolasaig
hatarozatban megtiltja az adott szolgaltatasi tevékenység folytatasat.

A nem lizletszer(i tarsashazkezelést végz6 természetes személy kozos
képviselére a fenti kotelezettségek nem vonatkoznak.

A természetes személy szolgaltatast nyujténak bejelentésében a
feltételek meglétét az alabbi okiratokkal kell igazolnia:

- a szakképesitést tanusitd bizonyitvany hiteles masolataval,

- olyan, a munkaltaté vagy foglalkoztaté pecsétjével és cégszeri
alairasaval ellatott, 30 napnal nem régebben kidllitott igazolassal, mely
szerint olyan gazdalkodo6 szervezet személyesen kdzrem(ikodd tagja,
alkalmazottja, vagy foglalkoztatottja, melynek tevékenységi kore az
altala nyujtani kivant, mindenkor hatalyos TEAOR némenklatira
szerinti ingatlanligynoki vagy -kezelési szolgaltatasra is kiterjed,

- az egyeni vallalkozdék hatdsagi nyilvantartasba vételérdl szol6 igazolas
hiteles masolataval,

- a koztartozas-mentességet a bejelentd lakdhelye vagy székhelye
szerint illetékes dnkormanyzati adéhatésag, valamint — ha a bejelentd
a kérelem benyujtasanak idépontjaban nem szerepel a
koztartozasmentes ad6zoi adatbazisban — a nemzeti adéhatosag altal
30 napnal nem régebben kiallitott kbzokirattal.

A gazdalkodé szervezet szolgaltatast nyujtonak bejelentésében a feltételek
meglétét az aldbbi okiratokkal kell igazolnia:
- 90 napnal nem régebbi cégkivonattal, egyéni vallalkozé esetében az
egyéni vallalkozdk hatdsagi nyilvantartasba vételérél szél6 igazolas
hiteles masolataval,



Az lgyet intéz6 osztaly:

Ugyintézés hatarideje és
dijalilletéke:

- a koztartozas-mentességet a bejelentd lakdhelye vagy székhelye
szerint illetékes dnkormanyzati adéhatésag, valamint — ha a bejelentd
a kérelem benyujtasanak idépontjaban nem  szerepel a
koztartozasmentes addzoi adatbazisban — a nemzeti adéhatosag altal
30 napndl nem régebben kiallitott kdzokirattal.

A hatésag a bejelentés és az ellendrzés soran a blntetlen elééletet, valamint
a tarsashazkezeld, ingatlankezeld tevékenység folytatasarol vald eltiltas
hianyat a blnlgyi nyilvantartasi rendszerrdl, az Eurdpai Uni6é tagallamainak
birésagai altal magyar allampolgarokkal szemben hozott itéletek
nyilvantartasardl, valamint a binlgyi és rendészeti biometrikus adatok
nyilvantartasardl szol6 2009. évi XLVII. térvény 71. § (2) bekezdése szerint
vizsgalja.

A nyilvantartasba vételi kérelemhez, illetve az adatvaltozas
bejelentéséhez a jarasi hivatal formanyomtatvanyt rendszeresitett.

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatalnak a szolgaltatasi tevékenység
helye szerint illetékes jarasi hivatalanak hatésagi feladatokat ellatéd
osztalya.

8 nap /15 nap

A szolgaltatas felligyeletét ellatd hatésag a bejelentés megérkezését
kovetéen haladéktalanul ellenérzi, hogy a bejelentés megfelel-e a
meghatdrozott  kdvetelményeknek, és legkésébb a  bejelentés
megérkezésétdl szamitott nyolc napon bellll,

- ha a bejelentés megfelel a kdvetelményeknek, és az eljarasi illetéket
vagy igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizették, a bejelentést tevét errdl
a tényrél igazolds megkuldésével értesiti;

- ha a bejelentés nem felel meg a kovetelményeknek, vagy a
bejelentésre elbirt eljarasi illetéket vagy igazgatasi szolgaltatasi dijat
nem fizetttk meg, és a szolgaltatd6 nem  részesilt
koltségmentességben, a bejelentés hianyainak megjeldlése mellett
figyelmezteti a szolgaltatét a tevékenység bejelentés nélkdli
folytatasanak jogkdvetkezményeire.

A bejelentéssel 6sszefliggd eljarasban a szolgaltatas felligyeletét ellato
hatésag a szolgaltatét a bejelentés megérkezését koveté naptdl szamitott
tizenoét napon beliil hivatalbél nyilvantartasba veszi, kivéve, ha a
bejelentés alapjan folytatott ellendrzési eljaras keretében megallapitotta,
hogy a szolgaltato nem felel meg az adott szolgaltatasi tevékenység
megkezdésére és folytatasara vald jogosultsagot szabalyozoé jogszabalyban
foglalt eléirasoknak.

llleték: 3.000 Ft

Amennyiben az eljaras illetékét az dgyfél az eljards meginditasat
megelézéen készpénz-atutalasi megbizassal fizeti meg, az eljarasi illetéket
eljarasonként egy készpénz-atutalasi megbizason kell megfizetni, a
készpénz-atutalasi megbizason pedig a befizeté neve helyén az tigyfél nevét
kell feltintetni. A feladovevényt a kérelemhez kell csatolni. Készpénz-
atutalasi megbizast a jarasi hivatal ligyfélszolgalatan, illetve a szakirodaiban
lehet beszerezni.

Az eljaras illetékét - feltéve, hogy annak feltételei fennallnak - az tgyfél az
eljaras meginditasaval egy idében bankkartyaval is medfizetheti a Magyar
Allamkincstar 10032000-01012107 szamlaszamu, eljarasi illetékbevételi
szamla javara. Ebben az esetben a befizetést igazolé bizonylat egy
példanyat a kérelemhez kell csatolni.



Az alkalmazott
jogszabalyok:

@ =

1990. évi XCIII. torvény az illetékekrdl,

2003. évi CXXXIIl. térvény a tarsashazakrol,

2004. évi CXL. térvény a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabdlyairdl,

2009. évi LXXVI. torvény a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének
és folytatdsanak altalanos szabalyairdl,

44/2004. (XII. 20.) PM rendelet az eljarasi illetékek medfizetésének és a
megfizetés ellenérzésének részletes szabalyairdl,

186/2009. (IX. 10.) Korm. rendelet a bejelentéskoteles szolgaltatasi
tevékenységek tekintetében a bejelentés elmulasztasa esetén fizetendd
birsagrol, tovabba a szolgaltatas fellgyeletét ellaté hatésagok altalanos
kijelolésérdl,

217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti
hatésagok kijelolésérdl,

23/2013. (VI. 28.) NGM rendelet a tarsashazkezeld, az ingatlankezeld,
az ingatlankdzvetit6, valamint az ingatlanvagyon-értékel6 és -kdzvetité
szolgaltatoi tevékenység Uzletszerlien torténd végzésének feltételeirdl és
a nyilvantartasba vétel részletes szabalyairdl.



